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  چكيده

هاي قبل موجب شد تا طرحهاي جامع و تفصيلي جهت كنترل توسعه شهري رشد سريع شهرنشيني از دهه

در كشور استفاده شود. اين طرحها به تبعيت نظريه جامع عقلاني در عمل با مشكلات زيادي مواجه شدند 

واغلب به تحقق نرسيدند. يكي از مهمترين روشهاي ميزان موفقيت طرحها، ارزيابي آنهاست كه 

منعكسكننده تصويري گويا از منظر و سيماي شهري است. همچنين بيانگر چگونگي تخصيص فضاي 

شهري به كاربريهاي مختلف مورد نيازشهر درطي زمان درجهت رسيدن به اهداف توسعه شهري ميباشد. 

نتايج حاصل از اين مطالعه بيانگر آن است كه گسترش كالبدي شهرقوچان در دو دهه اخير و افزايش 

جمعيت آن، باعث عدم تعادل در كاربري اراضي آن گرديدهاست ارزيابي كاربريهاي شهري به منظور 

اطمينان خاطر از استقرار منطقي كاربريها و رعايت تناسبات لازم به دو صورت كمي وكيفي صورت 

  ميگيرد كه در تحقيق حاضر ارزيابي كمّي صورت گرفته است. 

هاي نظري درباره كاربري اراضي شهري، مشخصا به تحليل وارزيابي در اين پژوهش ضمن بررسي ديدگاه

است. در همين راستا تحليلي پرداخته شده-ها فضاي سبز و ورزشي شهر قوچان به روش توصيفيكاربري

  كند:اهداف زيررا دنبال مي حاضر تحقيق

هاي مورد مطالعه وتغييرات حاصله درآنها، بعلاوه بررسي عوامل ارزيابي ميزان تحقق كاربري بررسي و

  هاي مذكور طرح تفصيلي شهر قوچان و بررسي شعاع دسترسي به آنها. موثردر عدم تحقق كاربري

هاي مورد مطالعه با توجه به جمعيت نشانگرآن است كه با عدم تحقق نتايج حاصل از ارزيابي كاربري

كاربري فضاي سبز و ورزشي مواجه ميباشد و مهمترين دلايل عدم تحقق اين كاربري: عدم رعايت 

ضوابط اوليه طرح، مشكلات مربوط به تملك اراضي، كمبود منابع مالي ومكان يابي و توزيع نادرست 
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كاربريها ميباشد. لازم به ذكر است ميزان تحقق كاربري ورزشي ٢٧ درصد و كاربري فضاي سبز٣٦ 

  درصد ميباشد. 

  هايكليدي: طرح تفصيلي، كاربري زمين، ارزيابي، دسترسي مناسب به كاربري ها، توسعه پايدارواژه

  
  مقدمه

 تئوري و اقتصادي ريزي برنامه كاربرد پي در توسعه حال در كشورهاي در بزرگ شهرهاي سريع رشد

ريزي شهري به عنوان يك ابزار كنترلي از سوي برنامه تا شد موجب دوم جهاني جنگ از نوسازي بعد

 تفصيلي و جامع هايتصميمگيرندگان مورد پذيرش قرار گيرد و لذا تحت تاثير نفوذ آمريكا، طرح

ها طرح اين از هدف گرفت. لذا قرار پذيرش مورد بزرگ شهرهاي توسعه كنترل عنوان ابزار به شهري

محدود كردن رشد اينگونه شهرها بوده است. بديهي است در شرايط نگرش غالب دستيابي سريع به رشد 

اقتصادي، اين طرحها شانس كمي را براي تحقق اهداف خود پيدا ميكردند و حتي نگرش منفي به رشد 

شهرها بر روي بازار زمين شهري تاثير ميگذاشت و آن را به صورت كمياب در ميآورد (پاكشير، 

(٢٣:١٣٨٣  

 ١٣٥٠ دهه شهرسازي القائات و تفكرات تاثير تحت كاملاً ١٣٨٠ سال تا ايران در شهري مطالعات الگوي

ريزي جامع-  عقلاني يا طرح جامع و طرح برنامه يعني دوره اين در شده شناخته شهرسازي و مدل

تفصيلي است (كلهرنيا: ١٣٨٧: ٥٦) در دهههاي اخير، برنامهريزي توسعه شهري با تحولاتي در نظريه و 

 اجراي و تهيه در را تحولات گونه اين كشور ريزيعمل خود مواجه شده است كه لازم است نظام برنامه

هاي شهري لحاظ كند. به طور كلي، يكي از روشهاي مهم در شناخت ميزان موفقيت طرحهاي طرح

 ريزيتوسعه شهري، ارزيابي آنهاست. دراين فرايند، اتكا به نقش نظريهها و ديدگاههاي اثرگذار برنامه

 مهم تواندها، و نيز ارزيابي كمي و كيفي يا ميزان تحققپذيري آنها ميطرح اين تهيه در شهري توسعه

 متنوع هايريزي شهري، اين موضوع در تهيه طرحهفرايند برنام در ارزيابي فراوان اهميت باشد. عليرغم

ريزي شهري و منطقهاي و امور اجرايي آن در كشور ايران، هنوز به جايگاه واقعي خود نرسيده برنامه

 شهري توسعه هاياست. در ارتباط با مطالعات انجام گرفته در مورد ارزيابي كاربري زمين در طرح

، )آراسته و عزيزي، ١٣٩٠( وصمدي موحد چون محققاني توسط شده انجام هايپژوهش به توانمي

زاده )، حسين١٣٨٦،همكاران و دلير حسين زاده()، ١٣٨٦همكاران  و خاكپور(، )١٣٨٩ همكاران و ضرابي(

دلير و ملكي،١٣٨٦)، (لطفي و همكاران ١٣٨٣) اشاره كرد كه بيشتر بر ناكارآمدي و ناسازگاري 

  طرحهاي جامع و تفصيلي غير منعطف با تحولات پوياي شهرها تأكيد داشتند. 

هاي توسعه شهري در بسياري از كشورهاي جهان سوم با شكست مواجه شده است. اين طرحها طرح

معمولا بلندپروازانه بوده و امكانات اجرايي را در نظر نگرفتهاند. اتكا بر فرضيات غيرواقعي و الگوهاي 
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خارجي، عدم مشاركت مردم، كمبود منابع مالي و فقدان يك نظام قانوني و منسجم برخي از علل اين 

  شكست ميباشند (مهدي زاده، ١٣٧٦ :٢٣٦)

  
  تعريف مساله: 

رشد سريع شهرنشيني و رشد كالبدي ناموزون شهرها از چند دهه قبل، سبب شد كه مسئولين به فكر چاره 

هاي توسعه شهري براي شهرهاي مختلف تهيه گردد. اكنون كه بيش از ٤ دهه است كه از اين افتاده و طرح

تجربيات در ايران ميگذرد، بايد دانست كه ميزان تحقق اين طرحها تا چه ميزان بوده و تا چه حد توانسته 

است از مشكلات شهرها بكاهد و فضاي شهر را سروسامان بخشد. از طرف ديگر بررسي خلاصهاي از اين 

طرحها چه در شهر قوچان و چه در سطح كلان و نگاهي به طرحهاي توسعه شهري كشورهاي پيشرفته ما را 

به اين نتيجه ميرساند كه در ارائه طرحها و بطور كلي برنامهريزي براي شهرهايمان دچار پژمردگي 

  برنامهريزي هستيم كه از آثار منفي برنامه پيشنهادي توسعه است (سيف الديني، ١٣٨١ :٨٥). 

ريزي شهري و كنترل توسعه شهري بوسيله طرحهاي توسعه شهري صورت اصولا از آنجا كه برنامه

ميگيرد، بنابراين زمين به عنوان ابزار اصلي بر تحقق اين امر مورد توجه شاياني قرار گرفته است. گسترش 

شهرنشيني و افزايش نياز به زمين و از سوي ديگر محدوديت عرضه آن سبب گرديده كه در شهرهاي 

امروزي، موضوع نحوه و ميزان استفاده از زمين به يك چالش اساسي در عرصه شهرسازي جهان وبويژه در 

كشورهاي در حال توسعه (به جهت رشد سريع شهرنشيني) تبديل گردد. مباحث استفاده از زمين و 

چگونگي مديريت زمين، محور مهمي از شهرسازي امروزي را تشكيل داده و لذا برنامهريزي كاربري زمين 

و ضوابط كاربريهاي شهري به يكي از اركان اصلي برنامهريزي شهري تبديل شده است (رهنما، ١٣٨٧: 

.(٣١  

گيري آن است. وبه كاربري زمين شهري، جزو مفاهيم پايه واصلي دانش شهرسازي و در واقع شالوده شكل

اندازهاي اهميت دارد كه برخي از بر نامهريزان شهري در كشورهاي پيشرفته آن را مساوي با برنامهريزي 

شهري ميدانند. هر فعاليت در شهر، نيازمند مكان يا  فضاي خاصي است كه ميتواند در مختصات يا قالب 

آن مكان يا فضا تحقق عيني يابد. زمين مهمترين عامل شكلدهنده محيط كالبدي و بسترفعاليتهاي شهري 

  است و هميشه به عنوان اساسي براي شكل شهري مورد توجه برنامهريزان بوده است. (چاپين، ١٩٨٧ :٢). 

يابي به اهداف كلان اجتماعي، اقتصادي، ري يكي از ابزارهاي مهم براي دستطرح كاربري زمين شه

محيطي است كه نه تنها اثراتي بسياربرسرمايهگذاريها و تصميمات عمومي زيست فضايي و -كالبدي

ميگذارد، بلكه نقش مهمي در ميزان رشد شهري و كيفيت محيط كالبدي شهر دارد. در شهرسازي 

امروزجهان، برنامهريزي كاربري زمين شهري، زمينههاي دستيابي به توسعه پايدار شهري به شمار ميرود 

  (سعيدنيا، ١٣٧٨ :١٣). 
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  ريزي كاربري زمين شهريبرنامه در مهم رويكردهاي

ريزي شهري، برنامهريزي كاربري زمين است، كه نه تنها بيانكننده مقاصد برنامه عملي و اصلي هسته

يك اجتماع در مورد چگونگي استفاده از زمين ميباشد، بلكه راهنمايي براي جهت دادن به توسعه 

شهري است (سيفالديني، ٤٥:١٣٨١ ). از نظر بير و هيگينز، برنامهريزي كاربري زمين مشخص ميسازد 

كه روي يك قطعه زمين، چه فعاليتي بايد انجام گيرد (بيير و هيگينز، ١٣٨١) در ذيل ديدگاههاي در 

  برنامهريزي كاربري زمين شهري تشريح ميشود:

  

  :عقلاني - جامع ريزيالف) برنامه
ريزي اطلاعات لازم در مورد شهر جمعآوري و مورد تحليل قرار ميگيرد. حاصل برنامه گونه اين در

كار طرح جامع است كه به صورت كامل و جزئي وضعيت كاربري زمين را در حال و آينده به صورت 

نقشهاي تفصيلي و ضوابط دقيق اجرايي معلوم ميكند (مهديزاده، ٦٥:١٣٨٥) نحوه استفاده از ابزار 

سرانههاي كاربري در اين گونه طرحها حاصل نهايي اين نحوه نگرش است كه جامعه شهري را بر افراد 

تقسيم ميكنند، افرادي كه هر كدام داراي فعاليت مشخص هستند و هر يك از اين فعاليتها به يك 

مقدار معين زمين در محل معين نياز دارند. بنابراين برنامهريزي كاربري زمين چيزي نيست جز برآورد 

 تعداد افراد، برآورد انواع فعاليت، و توزيع زمين شهري ميان آنها (رضويان٧٨:١٣٨١). 

  
  ريزي ساختاري-  راهبردي:برنامه ب)

ريزي ساختاري-  راهبردي، كه بر نگرش سيستمي استوار است، اهداف و سياستهاي برنامه الگوي در

كاربري زمين در جهت تلفيق اهداف كالبدي با اهداف اقتصادي و اجتماعي ارتقاء يافته و وظايف 

برنامهريزي كاربري زمين از تهيه نقشه كاربري زمين و جدول سرانهها به سمت اهداف راهبردي يعني 

ساماندهي فضايي فعاليتها بر اساس آمايش سرزمين، توسعه پايدار، رفاه عمومي و كيفيت زندگي 

 معطوف شده است (مهديزاده، ٧٨:١٣٨٥). 

  

  :زمين كاربري در پايدار توسعه ديدگاه ج)
است،  ضروري امري شهري پايدار توسعه در ناپذير تجديد و اصلي منبع يك عنوان به زمين به توجه

شود و دسترسي عادلانه و استفاده بهينه مي تلقي شهر پايدار توسعه اصلي منابع جزء شهري كه زمين چرا

از آن يكي از مؤلفههاي توسعه پايدار است (كريمي، ٨٩:١٣٨٠) بنابراين، توسعه پايدار زمين، نوعي 

 براي را هاحال، فرصت عين در كند، ولياستفاده از زمين است كه نيازهاي نسل حاضر را تأمين مي

  نمايد (عسگري و همكاران، ١٣٨١). يم حفظ آينده نسل نيازهاي تأمين
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ريزي نوين در توسعه و عمران شهرها از نخستين سالهاي قرن بيستم در جامع اساس برنامهبه طور 

كشورهاي انگلستان و آمريكا پيريزي شد. در اين سالها دو نظريهپرداز علم زيستشناسي به نام پاتريك 

گدس و لوئيس مامفورد با بهرهگيري از اصول بوم شناسي و زيستشناسي به ارائه نظريه ارگانيستي يا نظريه 

عقلاني در شهرسازي پرداختند و با تلفيق اين نظريه با نظريه كاركردگرايي شهرسازي مدرن كه در منشور 

آتن (١٩٣٣) بر آن تاكيد شده بود. الگوي برنامهريزي جامع يا برنامه ريزي عقلاني را ارائه دادند كه به 

عنوان مباني نظري برنامهريزي طرحهاي جامع و تفصيلي بيش از نيم قرن بر فعاليتهاي علمي شهرسازي 

جهان سايه افكند و تا دهه ٦٠ ادامه يافت. اين شيوه برنامهريزي كه برنامهريزي نوين ناميده ميشود از جمله 

دستاوردهاي دوران نوگرايي شناخته ميشود و بر اين باور است كه خردگرايي و پوزيويتيسم علمي، اساس 

شناخت جهان و تحولات آن است و پيشرفت جوامع انساني در گرو پيشرفت اقتصادي آنان قرار دارد به 

  اين ترتيب، برنامهريزي عقلاني به چيستي برنامهريزي ميپردازد. 

ريزي، ساختار فيزيكي جوامع شهري در تعيين اولويتهاي رمبناي نگرش كلي اين شيوه برنامههمچنين ب

توسعه از بيشترين اهميت برخوردار است و دولتها نيز با مشروعيت خود، مسئوليت اداره اين جوامع 

شناخته ميشوند و با دارا بودن حق حاكميت و مشروعيت خود و استفاده ازمنابع طبيعي، مجاز به تعيين 

چارچوبهاي توسعه و مداخله در پديدههاي طبيعي و اجتماعي با ياري برنامهريزان هستند. به اين ترتيب، 

اساس نگرش اين شيوه برنامهريزي، امكان مشاركت عمومي و حضور مردم در تبيين چارچوب و بستر 

طرحهاي توسعه شهري را سلب ميكند و نقش و سهم دولتها را پررنگتر ميسازد، به نحوي كه 

دستگاههاي دولتي بر مبناي اين رويكرد، در عرصه تصميمگيري و فرايند تهيه طرحها بيشترين نقش 

  تاثيرگذاري را به عهده دارند. 

هاي دوران نوگرايي را به تدريج اعتبار باورها وآموزه بروز تحولات نوين جهاني از نيمه دوم قرن بيستم

كاهش داد و همزمان با روند جهاني شدن و شروع دوران ارتباطات و گسترش جوامع شبكهاي، آموزههاي 

پسانوگرايي جايگزين نگرش نوگرايي شد و در پي اين تحولات، برنامهريزي توسعه شهري نيز به شدت 

دگرگون شد و رويكردهاي نويني در آن نضج گرفت كه از مهمترين آنها ميتوان به رويكرد هاي زير 

  اشاره كرد:

  ريزي راهبردي، ١٩٦٠، ايالات متحده آمريكا. برنامه -١

  ريزي حمايتي، ١٩٦٥، ديويدوف- ايالات متحده آمريكا. برنامه -٢

  ريزي سيستمي، ١٩٦٦، انگلستانبرنامه -٣

  ريزي پاسخگو، ١٩٨١، مك كوئل، انگلستان. برنامه -٤

  ريزي مشاركتي، ١٩٩٠، هيلي، انگلستان (پاكزاد، ١٣٨٦:٣٨٦). برنامه -٥
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  * * * * *                  ١٣٩٨بيست و پنجم، زمستان  دوره جديد، شماره تحقيقات جديد در علوم انساني، / فصلنامه  ٢٢

 
ها ورويكرد ها هر كدام به نوبه خود، گام موثري در خروج از چارچوب برنامهريزي طرحهاي اين نظريه

توسعه شهري با رويكرد جامع و تفصيلي شناخته ميشوند كه همواره مدافع مديريت متمركز دولتي و 

شيوههاي آمرانه آن بوده است. تبيين اين نظريهها و ديدگاهها ضمن اين كه حركتي براي خروج از 

سياستها و روشهاي برنامهريزي طرحهاي جامع و تفصيلي محسوب ميشود. در عين حال، دورههاي 

جديدي را در برنامهريزي طرحهاي توسعه شهري بعد از برنامهريزي طرحهاي جامع (١٩٦٠-١٩٢٠) شكل 

ميبخشيد كه مجموع آن را ميتوان به دو دوره برنامهريزي سيستمي و برنامهريزي دموكراتيك تقسيمبندي 

  كرد:

ريزي سيستمي: اين روش كه از دهه١٩٦٠ وارد برنامهريزي شهري شد، تادهه١٩٨٠ ادامه برنامه - ١

داشت و مباني فكري و اجتماعي آن را نگرش سيستمي به جهان و مديريت علمي سيستمها تشكيل ميداد و 

اهداف كلان آن در بهسازي سيستمهاي اقتصادي و اجتماعي جوامع شهري و هدايت و نظارت سيستمها 

خلاصه ميشد. الگوي طرحهاي توسعه مبتني بر اين روش برنامه ريزي نيز مدلسازي سيستمهاي شهري، 

تهيه طرحهاي بلندمدت با مباني ساختاري- محلي بودند. به اين ترتيب نگرش سيستمي، به چگونگي 

  برنامهريزي ميپردازد. 

ريزي دموكراتيك: اين روش با نگرش راهبردي، تاكيد بر دموكراسي و خرد جمعي و حفظ برنامه - ٢

ارزشهاي بومي و محلي از دهه١٩٨٠ جايگزين برنامهريزي سيستمي و برنامهريزي جامع و تفصيلي شده 

است و اهداف كلان آن را تامين توسعه پايدار، گسترش عدالت اجتماعي و تقويت مشاركت عمومي 

تشكيل ميدهند. در اين برنامهريزي، الگوي طرحهاي توسعه، مبتني بر تبيين سلسله مراتب طرحها، تهيه 

مدت محلي و طرحهاي موضعي طراحي شهري است كه مباني آن نيز در تقابل با هاي كوتاهانواع طرح

  برنامه ريزي طرحهاي جامع و تفصيلي قرار دارد (مالكي، ١٣٨٧:٢٥). 

ريزي كاربري زمين، فقط تعيين نحوه استفاده توليدي و مادي از زمين نيست بلكه فرايندي سه برنامه

بعدي است كه به ساماندهي فضا و كيفيت محيط مربوط ميشود. از اين نظر، ساماندهي فضا، علاوه بر 

تأمين نيازهاي عملكردي ميبايد به اهداف كيفي انساني مثل ادراك زيبايي، احساس هويت فضايي و 

احساس تعلق به محيط نيز پاسخ گويد. به خاطر اين ملاحظات، امروزه معمولاَ مفهوم كاربري زمين- فضا 

  به جاي كاربري زمين به كار ميرود (مهديزاده، ٦٥:١٣٨٥). 

 در لانيعق -جامع الگوي از گذار كه گفت توانمي جهاني تجربيات از حاصل نتايج به توجه با

  ريزي شهري و منطقهاي به سمت الگويهاي راهبردي، توسعه پايدار و مشاركتي است. برنامه
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  ٢٣ /ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي ورزشي و فضاي سبز در طرح تفضيلي شهر قوچان و دسترسي به آنها از مدل ...    

 
  ارزيابي مفهوم

 ريزي برنامه رشته در و ايران كشور در بويژه كه است نوپايي آن، دانش علمي و دقيق معناي ارزيابي، به

كند؛ بنابراين، اين دانش هنوز از تحقيقات و نمي تجاوز سال ٢٥ از بيش آن اي، سابقه منطقه شهري و

بررسيهاي جامعي برخوردار نگرديده است تا همه جنبههاي آن روشن و آشكار شده و صاحب تعريف 

جامع گردد. از ديدگاه علمي، ارزيابي يك فرايند نظام دار براي جمع آوري، تحليل و تفسير اطلاعات 

است و انجام آن بدان منظور است كه آيا اهداف مورد نظر در پروژه، تحقق يافتهاند يا خير، و اين تحقق 

اهداف تاكنون به چه ميزاني صورت گرفته است (سيف، ٦٥:١٣٨٢) ارزيابي، تحليل بازنگرانه از يك 

پروژه، برنامه يا سياست، با هدف تعيين كردن چگونگي و ميزان موفقيت آنها و فراگيري تجربياتي از 

نحوه انجام شدن آنهاست (كوان، ٢٠٠٥) به عبارت ديگر، ارزيابي را ميتوان معدل طي كردن يك مسير 

برگشت طولاني در يك فرايند تكامل تدريجي برشمرد (پندسي، ١٩٩١). ارزيابي به دو گونه كمي و 

كيفي است. ارزيابي كمي براي محاسبه تحقق پذيري سرانههاي پيشنهادي است. در ارزيابي كمي 

كاربري اراضي شهري، عمدتا سرانها و استانداردهاي تخصيص بهينه فضاي شهري به كاربريهاي 

مختلف شهري مدنظر قرار ميگيرد. در ارزيابي كيفي كاربري اراضي شهري، مؤلفههايي چون سودمندي 

اجتماعي، موازنه برنامهريزي، وابستگي، سازگاري، مطلوبيت، ظرفيت و غيره مدنظر قرار ميگيرند 

  (ابراهيمزاده و مجيري اردكاني، ١٣٨٥). 

شود طرح تفصيلي شهر قوچان پرداخته مياين تحقيق به ارزيابي كاربري هاي ورزشي و فضاي سبز در در

  كه طرح تفصيلي آن در سال ١٣٦٣توسط مهندسين مشاور فرافزا تهيه گرديده است. 

هاي پيشبيني ه ميزان تحقق يا عدم تحقق كاربريبررسي وضعيت كاربري اراضي در شهر قوچان وازجمل

شده در طرح تفصيلي قوچان، به منظورشناخت واقعي از كيفيت تدوين و اجراي طرح و ميزان تحقق آن در 

راستاي بر آوردن نيازهاي شهروندان ضروري ميباشد ارزش و اهميت فضاي سبز تا آنجاست كه 

كارشناسان آن را به عنوان ريه تنفسي شهرها نام نهادهاند، بعلاوه فضاي سبز شهري ميتواند فشار هاي 

روحي، رواني و نيازهاي جسمي انسان شهرنشين را نيز كاهش دهند. همچنين با توجه به كم تحركي و 

افزايش بيماريها در سنين پايين، وجود فضاي ورزشي كافي و توزيع و دسترسي مناسب به آن در سطح 

  شهر ميتواند به افزايش سلامت جامعه و سرزندگي آن كمك شاياني نمايد. 

  
  فرضيات تحقيق:

هاي فضاي سبز و ورزشي شهر قوچان فرضيههاي زير مورد توجه قرار براي بررسي ميزان تحقق كاربري

  گرفته است كه عبارتند از:
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  * * * * *                  ١٣٩٨بيست و پنجم، زمستان  دوره جديد، شماره تحقيقات جديد در علوم انساني، / فصلنامه  ٢٤

 
رسد كاربريهاي ورزشي و فضاي سبز پيشبيني شده در طرح تفصيلي قوچان در عمل به نظر مي الف)

  تحقق نيافته است. 

رسد مهمترين دلايل عدم تحقق كاربريهاي مذكور، ناشي از عدم رعايت ضوابط طرح، ه نظر ميب ب)

  كمبود منابع مالي و مشكلات مربوط به تملكها بوده است. 

رسد تغيير كاربريهاي مذكور باعث كمبود امكانات وخدمات و دسترسي به آنهادر سطح به نظر مي ج)

  شهر شده است. 

 
  اهداف تحقيق:

هاي مختلف فضايي به فعاليت -مان دادن مكانيريزي كاربري اراضي شهري سازرسالت اصلي برنامه

شهري است و تحقق يا عدم تحقق كابريهاي پيشبيني شده در طرحهاي توسعه شهري نقش مهمي در 

  ساخت و فرم شهر دارند در تحقيق حاضر اهداف ذيل دنبال خواهد شد:

  هاي ورزشي وفضاي سبز پيشبيني شده در طرح تفصيلي قوچان. برآورد ميزان تحقق كاربري الف)

هاي مذكور در جهت مشخص نمودن ميزان تحقق و كمبود سرانه برآورد تغييرات حاصله در كاربري ب)

  كاربريهاي مذكور. 

  هاي مذكور. عدم تحقق كاربري بررسي عوامل موثردر ج)

  

  :روش تحقيق
اي هاربريكتحليلي است كه با در نظر گرفتن اهميت و جايگاه  –روش تحقيق در اين پژوهش توصيفي 

افزا، صيلي فرفضاي سبز طرح تف هاي ورزشي وشهري و چگونگي توزيع فضايي آن در شهر، ابتدا كاربري

نه آنها كمبود سرا ميزان تحقق و هاي مذكور برداشت ميداني وشده، سپس كاربري GISوارد محيط 

ه ب عدم تحقق آنها نيز بررسي شده، همچنين شعاع دسترسي عوامل موثر در است ومشخص شده

 ه است وهاي مذكور دسترسي ندارند مشخص شدهاي ياد شده و نواحي از شهر كه به كاربريكاربري

  اي و ميداني جمع آوري شده است. اطلاعات لازم از طريق مطالعات اسنادي، كتابخانه

 
  موقعيت جغرافيايي شهرقوچان:

 ٣٧°و٧'وبا مختصات جغرافيايي بين هكتار  ١٤٠٠شهر قوچان در استان خراسان رضوي با مساحتي حدود 

هاي مرزي نطول شرقي قرار گرفته است. شهر قوچان به عنوان يكي از شهرستا ٥٦°و٣١'عرض شمالي و 

استان خراسان رضوي از جانب شمال درمحدوده بخش باجگيران، با كشور تركمنستان مرز مشترك دارد، 

همچنين ازطرف شمال شرقي و شرق به شهرستان درگز، و از جهت جنوب شرقي به شهرستان چناران و از 

رف غرب و شمال سوي جنوب به شهرستان نيشابور، از جهت جنوب غربي به شهرستان اسفراين و از ط
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  ٢٥ /ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي ورزشي و فضاي سبز در طرح تفضيلي شهر قوچان و دسترسي به آنها از مدل ...    

 
شود (اداره جغرافيايي ارتش، ١٣٦٥ :٥). كه موقعيت آن درنقشه ان محدود ميغربي به شهرستان شيرو

  شماره ١ نشان داده شده است. 

  
  موقعيت شهرستان قوچان در استان خراسان رضوي :١نقشه شماره 

  
  

  ها در طرح تفصيلي فرافزا و وضع موجود:بررسي سرانه
هاي اساسي طرحريزي شهري را تشكيل ميدهند و بر اساس سرانه شهري يكي از مهمترين پايهمعيارهاي 

آنها كليه عناصر شهري مورد محاسبه قرار گرفته و بر مبناي آن احتياجات عمومي سكنه در طول دورههاي 

مختلف طرح تامين و فراهم ميگردد. و بدون اين پيشبيني، توسعه آينده شهر نميتواند بر پايهاي صحيح 

ومنطقي استوار گردد. براي تعيين معيارهاي سرانه شهري ابتدا معيارهاي سرانه موجود مورد بررسي قرار 

گرفته و بر مبناي آن و ساير عوامل موثر ديگر ازجمله جمعيت و شرايط اقليمي و اقتصادي، معيار هاي آتي 

مشخص ميشوند. كه در جدول شماره ١ ميزان سرانه پيشنهادي در طرح تفصيلي فرافزا، و وضع موجود 

  (١٣٩٥) و كمبود سرانه مشخص شده است. 

  

  و وضع موجود و كمبود آن به متر مربع )١٣٦٢پيشنهادي فرافزا ( . ميزان سرانه١جدول شماره

 سرانه پيشنهادي سرانه موجود جمعيت كمبود وضع موجود
 سرانه

 كاربري

 ورزشي ٥٢. ٣ ./٨٩ ١٠٢١٥٠ ٣٩. ٧٦٠٦ ٧٩. ٩١٢٧٦

 فضاي سبز ٧ ١٦. ١ ١٠٢١٥٠ ٣٨. ١١٩١٦ ٨٦. ١١٩١٦٣
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  * * * * *                  ١٣٩٨بيست و پنجم، زمستان  دوره جديد، شماره تحقيقات جديد در علوم انساني، / فصلنامه  ٢٦

 
مربع متر ٠,٨٩ مترمربع و در وضع موجود ٣,٥٢افزا فري كاربري ورزشي در طرح تفصيلي سرانه پيشنهاد

باشد. و كمبود سرانه آن ٦٢,٢ متر مربع است. وكاربري فضاي سبز در طرح پيشنهادي فرافزا ٧  مترمربع مي

  كه در وضع موجود سرانه آن ١٦,١متر مربع و كمبود آن٨٣,٥ متربع مي باشد. 

  
ق ) و وضع موجود و ميزان تحق١٣٦٣مقايسه تطبيقي كاربري ها در طرح پيشنهادي فرافزا (

  آنها:
ها بايستي در سال١٣٧٣كه انتهاي برنامه ميباشد به ي طرح تفضيلي فر افزا اين كاربريدر نقشه پيشنهاد

  تحقق ميرسيد كه با مطالعات انجام شده ميزان تحقق آنها در جدول شماره ٢ مشخص شده است.

    

  ها: ميزان تحقق كاربري٢جدول شماره 
  

هاي انجام شده طبق جدول شماره ٢ كاربري ورزشي ٢٧. ٣٧ درصد، وكاربري فضاي سبز ٣٦. ٤٢ با بررسي

درصد تحقق پيدا كرده است كه با توجه به ميزان جمعيت و مساحت شهر نشاندهنده عدم تحقق آنها 

ميباشد. كاربريهاي ورزشي و فضاي سبز پيشنهادي طرح فرافزا (١٣٦٣) و وضع موجود (١٣٩٥) در 

  نقشههاي زير نشان داده شده است. 

  : كاربرهاي ورزشي پيشنهادي٢نقشه شماره 
  

  

   

  

  

  

  

  

  

 تحقق ميزان كمبود مساحت موجود ٦٨مساحت 
 ميزان تحقق

  كاربري

  ورزشي ٣٧. ٢٧ - ٨٠. ٢٤٢١٦٦ ٧٩. ٩١٢٧٦ ٥٩. ٣٣٣٤٤٣

 فضاي سبز ٤٢. ٣٦ - ١٥. ٢٠٧٩٩٤ ٨٦. ١١٩١٦٣ ٠١. ٣٢٧١٥٨

 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jn

ri
hs

.ir
 o

n 
20

26
-0

1-
31

 ]
 

                            10 / 16

https://jnrihs.ir/article-1-255-en.html


  ٢٧ /ارزيابي ميزان تحقق كاربري هاي ورزشي و فضاي سبز در طرح تفضيلي شهر قوچان و دسترسي به آنها از مدل ...    

 
  كاربري ورزشي در وضع موجود. :٣نقشه شماره 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :كاربري فضاي سبز پيشنهادي٤شماره قشه ن
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  : كاربري فضاي سبز موجود٥نقشه شماره 

  هاي ورزشي و فضاي سبز پيشنهادي طرح فرافزا:اربريدلايل تحقق نيافتن ك
ها مشخص شده است. علت عدم تحقق كاربري ٥سيون ماده مراجعه به پرونده قطعات در شهرداري و كمي

كه طبق جدول ٣ در كاربري ورزشي ٢٣. ٥٢ درصد به علت كمبود منابع مالي، ١٧. ٦٤ درصد به علت 

مالكيت وقفي، ٢٣. ٥٢ درصد به علت مكانيابي نادرست كاربريها و ٣٥. ٢٩ درصد به علت عدم عايت 

ضوابط طرح تفصيلي بوده است و در كاربري فضاي سبز٣٢ درصد به علت كمبود منابع مالي ٨ درصد به 

علت مالكيت وقفي ٢٨ درصد مكانيابي نادرست كاربريها و ٣٢ درصد به علت عدم رعايت ضوابط طرح 

  ميباشد كه درجدول شماره ٣ نشان داده شده است. 

  

  : علل عدم تحقق بعضي از كاربري هاي ورزشي و ٣جدول شماره 
  فضاي سبز پيشنهادي فرافزا به درصد. 

 

عدم رعايت 

 ضوابط

  علل عدم تحقق كمبود منابع مالي مالكيت وقفي  نادرست مكانيابي

  كاربري

  ورزشي ٥٢. ٢٣  ٦٤. ١٧  ٥٢. ٢٣  ٢٩. ٣٥

 فضاي سبز ٣٢  ٨  ٢٨  ٣٢
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  ها:عاع دسترسي كاربريش

ها با استفاده از network analayst() به استانداردهاي دسترسي كاربري با توجه ٤طبق جدول شماره 

  شعاع دسترسي كاربريها در نواحي شهرمشخص شده است. 

  

  ها.دسترسي به كاربريهاي د:استاندار ٤جدول شماره 
  

  

  

  

  )١٤٧: ١٣٨١(رضويان،  منبع:
 

  : دسترسي به كاربري فضاي سبز در وضع موجود.٦نقشه شماره 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  به كاربري فضاي ورزشي در وضع موجود.: دسترسي ٧نقشه شماره 
  

  

  

  

  

  

  

  

 دسترسي به متر
  شعاع دسترسي

 كاربري

  فضاي سبز  ٢٠٠٠

 ورزشي ٢٠٠٠
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  * * * * *                  ١٣٩٨بيست و پنجم، زمستان  دوره جديد، شماره تحقيقات جديد در علوم انساني، / فصلنامه  ٣٠

 
  گيري:نتيجه

هاي اساسي در توسعه پايدار و عدالت استفاده بهينه ازآن يكي ازمولفه عموما دسترسي عادلانه به زمين و

اجتماعي است ارزيابي كاربري اراضي شهر قوچان بيانگر آن است كه توزيع نامناسب و نامتعادل اراضي 

شهري، باعث فرسايش بافت، عدم بهسازي و نوسازي، بوجود آمدن فضاهاي خالي و مخروبه در داخل 

بافت، عدم بهرهبرداري مناسب و بهسازي شبكهها، عدم تامين و ايجاد تاسيسات خدمات عمومي و رفاهي و 

گسترش پراكنده شهر گرديده است. جهت تعادل بخشي به كاربريها و ساخت وساز و عمران شهري، 

ضرورت برنامهريزي و متعادلسازي كاربريهاي، آموزشي، فضايسبز، شبكه معابر و حمل ونقل، فرهنگي، 

ورزشي و تاسيسات و تجهيزات شهري بايستي مورد توجه قرار گيرد. بنابراين در راستاي برنامهريزي 

 كاربري زمين در چارچوب توسعه پايدار، راهكاريي بدين گونه پيشنهاد ميشود:

 وسعه؛ت هاي طرح در فضا  -زمين كاربري اصل نيز و محيط كيفيت و فضا ساماندهي يه توجهــ 

 طرح؛ ياجرا و تهيه در افزا ميان توسعه و هوشمند ، رشدمختلط زمين كاربري اصول به توجهــ 

محيطي توسعه شهري، جذب اضافه ارزش زمين براي تأمين رفاه عمومي و تزيس ضوابط رعايتــ 

 حفاظت از ميرات طبيعي و تاريخي در طرحهاي شهري؛

 هاي كيفي و اجتماعي و اقتصادي به جاي شاخصهاي صرفاً كالبدي در تدوينشاخص از استفادهــ 

 ها؛طرح در متعدد و متنوع ظوابط تدوين ها، وسرانه و استانداردها

 هاي ذينفع و ذينفوذ در تهيه و اجراي برنامهريزي كاربري زمين؛گروه نقش به توجهــ 

 اضافه زشار جذب و شفاف مالياتي سيستم طريق از زمين قيمت افزايش و بازي بورس از جلوگيريــ 

  هاي عمرانيبرنامه پيشبرد زمين براي

  هاي گردشگري با توجه به ظرفيت برد منطقه و با مشاركت ساكنين محليفعاليت توسعهــ 
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